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INNOVATSION PROPTECH-PLATFORMALAR VA ULARNING KO‘ChMAS 
MULK BOZORIGA TA’SIRI 
 
Mansurova Sayyora Baxtiyor qizi 
Mustaqil tadqiqodchi  
E-mail: sayyoramansurova26@gmail.com  
Tel: +998 90 044 04 06 
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Toshkent, O‘zbekiston 
 
Annotatsiya. O‘zbekistonda PropTech texnologiyalarining joriy etilishi ko‘chmas mulk bozorini raqamlashtirish 
jarayonida muhim o‘rin tutadi. Mazkur maqolada PropTech platformalarining asosiy afzalliklari, iqtisodiy 
samaradorligi, zamonaviy baholash usullari (AVM) va ularning bozor shaffofligiga ta’siri tahlil qilingan. 
Shuningdek, AQSh va Rossiyadagi amaliyotlar bilan taqqoslovchi tahlil o‘tkazilib, O‘zbekiston uchun 
moslashtirilgan takliflar ishlab chiqilgan. 
 
Kalit soʻzlar: PropTech, raqamli baholash, AVM, ko‘chmas mulk, bozor shaffofligi, raqamlashtirish, investitsiya, 
API. 

 
INNOVATIVE PROPTECH PLATFORMS AND THEIR IMPACT ON THE REAL 
ESTATE MARKET 
 
Mansurova Sayyora Baxtiyor qizi 
Independent Researcher 
 
Annotation. The implementation of PropTech technologies in Uzbekistan plays a significant role in the digital 
transformation of the real estate market. This article analyzes the main advantages of PropTech platforms, their 
economic efficiency, modern valuation methods (AVM), and their impact on market transparency. In addition, a 
comparative analysis with practices in the USA and Russia is provided, along with adapted recommendations for 
Uzbekistan. 
 
Key words: PropTech, digital valuation, AVM, real estate, market transparency, digitization, investment, API. 

 

Kirish 

So‘nggi yillarda raqamli texnologiyalarning shiddatli rivojlanishi ko‘chmas mulk 

bozoriga ham katta ta’sir ko‘rsatmoqda. Ana shu jarayonda PropTech (Property Technology) 

platformalari muhim o‘rin egallamoqda. PropTech — bu raqamli yechimlar orqali ko‘chmas 

mulkni baholash, sotish, ijaraga berish, boshqarish va moliyalashtirish jarayonlarini 

avtomatlashtirishga qaratilgan zamonaviy yondashuvdir. Jahon amaliyotida PropTech 

texnologiyalari bozor shaffofligini oshirish, bitimlarning xavfsizligi va tezkorligini ta’minlash, 

hamda turli aktorlar (rivojlantiruvchi, xaridor, bank, davlat organi) o‘rtasidagi hamkorlikni 

osonlashtirishda muhim vosita sifatida namoyon bo‘lmoqda. Masalan, AQShda Zillow, 

Rossiyada sIAN platformalari orqali yuz minglab bitimlar to‘liq raqamli formatda amalga 

oshirilmoqda. O‘zbekistonda ham so‘nggi yillarda raqamlashtirish bo‘yicha bir qator islohotlar 

amalga oshirilmoqda — "E-Kadastr", elektron ipoteki tizimlari, RealSoft platformalari shular 

jumlasidandir. Biroq PropTech’ning to‘liq potensiali hali ishga tushmagan. Ushbu maqolada 

PropTech platformalarining imkoniyatlari, avtomatik baholash usullari (AVM), iqtisodiy 

mailto:sayyoramansurova26@gmail.com
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samaradorligi va bozor tuzilmasiga ta’siri tahlil qilinadi. Shuningdek, AQSh va Rossiya tajribasi 

bilan taqqoslash orqali O‘zbekiston uchun moslashtirilgan tavsiyalar ishlab chiqiladi.  

Adabiyotlar tahlili. So‘nggi yillarda PropTech sohasi bo‘yicha xalqaro va mahalliy 

tadqiqotlar soni ortib bormoqda. PropTech rivojlanishining uch bosqichi — raqamlashtirish, 

ma’lumotlar integratsiyasi va blokcheyn asosidagi avtomatlashtirish jarayonlari mavjud. 

Mualliflar PropTech texnologiyalarining bozor samaradorligi va shaffofligiga ta’sirini tahlil 

qilib, AI (sun’iy intellekt) va Big Data asosidagi baholash modellarining kelajagini 

ta’kidlaydilar[Baum va Soul “PropTech 2020” hisoboti; 2020 y.] [11]. Avtomatik baholash 

modellari (AVM — Automated Valuation Models) real mulk qiymatini aniqlashda an’anaviy 

yondoshuvlarga nisbatan tezkor va iqtisodiy jihatdan samarali ekanligi ko‘rsatilgan [Kok, N., 

Monkkonen, P., & Quigley, J. M. (2017), 101–117.] [14]. PropTech'ning 2030 yilgacha bo‘lgan 

istiqbollarini, shu jumladan raqamli kadastr, BIM-texnologiyalar va elektron shartnomalarni 

joriy etish imkoniyatlarini ko‘rsatib o‘tilgan [RICS tashkiloti esa o‘z hisobotida; 2021 y.] [12].  

Tadqiqot metodologiyasi. Metodologiya sifatida maqolada quyidagi yondashuvlar 

qo‘llanildi: 

- Sistemali tahlil – PropTech’ning asosiy tarkibiy qismlari, texnologiya platformalari va 

ularning bozordagi faoliyati tahlil qilindi. 

- Solishtirma tahlil (benchmarking) – AQSh (Zillow) [15], Rossiya (SIAN) [13] va 

O‘zbekiston (RealSoft) platformalari o‘rtasida funksional va iqtisodiy ko‘rsatkichlar 

taqqoslandi. 

- Iqtisodiy tahlil – PropTech joriy etilishi orqali amalga oshirilgan iqtisodiy samara 

(masalan, xarajatlarni kamaytirish, vaqt tejamkorligi) maxsus formulalar orqali hisoblab 

chiqildi: 

ROI = ((E - I) / I) * 100% 

bunda: 

- E — PropTech platformasidan olingan foyda; 

- I — uni joriy etish xarajatlari; 

- ROI — investitsiyadan foyda qaytishi ko‘rsatkichi. 

Bundan tashqari, ssenariy tahlili usuli orqali turli darajada raqamlashtirish holatlaridagi 

iqtisodiy va ijtimoiy natijalar modellashtirildi. Tadqiqot jarayonida 2020–2024 yillar davomida 

PropTech joriy etilgan va etilmagan hududlar o‘rtasidagi farqlar tahlil qilindi. 

Tahlil va muhokama.  

PropTech texnologiyalarining joriy etilishi ko‘chmas mulk bozorini tubdan 

o‘zgartirmoqda. Tahlil natijalari shuni ko‘rsatadiki, raqamli platformalar vositasida ko‘chmas 

mulkni baholash, boshqarish va sotish jarayonlarida samaradorlik, shaffoflik va tezkorlik 

ortgan. 

1. Samaradorlik va tezkorlik. Zamonaviy AVM (Automated Valuation Models) 

platformalari vositasida mulkning bazaviy ma’lumotlari (kvadratura, joylashuv, qurilish yili va 

h.k.) avtomatik ravishda qayta ishlanib, aniq baholash natijalari 5–10 daqiqa ichida yaratiladi. 

Bu an’anaviy baholashga nisbatan 85% vaqt tejamkorligini ta’minlaydi. 

2. Bozor shaffofligi va ma’lumotlar ochiqligi. PropTech platformalari real vaqtda API 

orqali kadastr, soliq va ipoteka ma’lumotlari bilan bog‘lanadi. Bu esa noqonuniy bitimlar, 

baholashdagi soxtalik va mutaxassis xatocini kamaytiradi. Rossiyadagi sIAN yoki AQShdagi 
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Zillow kabi platformalar bitimlar haqida ochiq ma’lumotlarni berib, bozor narxlarini 

normallashtirishga yordam bermoqda. 

3. Qiymat dinamikasi. PropTech joriy etilgan hududlarda bitimlar soni va ulushi ortib 

borgani kuzatildi. Masalan, Toshkent shahrida 2023 yilda PropTech elementlari joriy etilgan 

12ta agentlik faoliyatida 18%ga ko‘proq bitim qayd etilgan. Har bir bitimning o‘rtacha vaqti 3 

kundan 1,5 kungacha qisqargan. 

4. Markaziy Osiyo konteksti. Qirg‘iziston va Qozog‘istonda ham PropTech 

rivojlanmoqda. Qozog‘istondagi Krisha.kz platformasi raqamli ipoteka hamda virtual ko‘rik 

imkoniyatlarini taklif etmoqda. Bu holat O‘zbekiston uchun mintaqaviy raqobatda qolmaslik va 

integratsiyalash imkoniyati mavjudligini ko‘rsatadi [6; B.21.]. 

5. Xavf-xatar va cheklovlar. Shu bilan birga, PropTech joriy etilishida ma’lum 

muammolar mavjud. Ular quyidagilardan iborat: raqamli infratuzilmaning yetarli emasligi 

(ayniqsa viloyatlarda), qonunchilikda AVM va PropTech yechimlarining huquqiy asoslari 

yetarlicha aniq emasligi, axborot xavfsizligi va shaxsiy ma’lumotlarni himoyalashdagi xatarlar. 

6. Ssenariy tahlili (qisqacha) 

Ssenariy 
Bitim soni 

(oylik) 

O‘rtacha bitim 

vaqti 

ROI 

(%) 

Anʼanaviy model 80 3 kun - 

PropTech platformali 

model 
112 1.5 kun 140% 

 

Xulosa va tavsiyalar. 

Olib borilgan tadqiqotlar PropTech texnologiyalari ko‘chmas mulk bozoridagi 

samaradorlik, shaffoflik va raqamlashtirish darajasini jadal oshirayotganini tasdiqlaydi. 

O‘zbekiston sharoitida ham PropTech orqali AVM baholash, raqamli shartnoma va elektron 

kadastr tizimlarining joriy etilishi iqtisodiy samaradorlikka olib kelmoqda. Jumladan: AVM 

orqali baholash tezligi 12 barobarga oshgan, ROI darajasi 100–140% atrofida bo‘lib, 

investitsiya qaytishi yuqori ekanligi aniqlangan, Raqamli platformalar ishonch darajasini 

oshirib, sun’iy baholash va korrupsiya xavfini kamaytirmoqda. Shu asosda quyidagi amaliy va 

strategik tavsiyalar taklif etiladi:  

Huquqiy bazani takomillashtirish. PropTech va AVM’ni tan olish bo‘yicha normativ-

huquqiy hujjatlarni ishlab chiqish, raqamli baholash natijalarini sud va moliyaviy organlar 

tomonidan rasman qabul qilish tartibini belgilash, API orqali davlat kadastrlari bilan axborot 

almashinuvini huquqiy jihatdan kafolatlash. 

Infratuzilmaviy qo‘llab-quvvatlash. PropTech platformalarini mahalliy shartlarga 

moslashtirish uchun dasturiy grantlar va subsidiyalar ajratish, “E-Kadastr”, “Ipoteka.uz” va 

“RealSoft” kabi platformalarni o‘zaro integratsiyalash, xizmatlarning barcha viloyatlarda 

ishlashi uchun Internet va axborot texnologiyalariga investitsiyani kengaytirish. 

Iqtisodiy mexanizmlarni joriy etish. AVM xizmatlarini moliyaviy institutlar (banklar, 

lizing kompaniyalari) uchun majburiy tavsiya sifatida joriy etish, PropTech’dan foydalanuvchi 

tadbirkorlik sub’ektlari uchun soliq imtiyozlari berish, davlat buyurtmalarida raqamli 

platformalarni afzal deb bilish (e.g. elektron tenderlarda PropTech integratsiyalangan 

platformalarga ustuvorlik berish). 
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Malaka va ta’lim. Baholovchilar, notariuslar, rieltorlar va qurilish muhandislari uchun 

PropTech asosida qayta tayyorlash kurslarini joriy etish, oliy ta’lim muassasalarida PropTech 

bo‘yicha fanlar va amaliyotlarni kiritish, talabalar va tadqiqotchilar uchun “PropTech 

akselerator” dasturini tashkil etish. 

Xavfsizlik va axborot himoyasi. Ma’lumotlar bazalarini shifrlash va himoyalash 

standartlarini joriy etish, blokcheyn asosidagi kadastrlar yoki bitimlarni tasdiqlash tizimlarini 

tadbiq etish, shaxsiy ma’lumotlarni muhofaza qilish bo‘yicha qonuniy mexanizmlarni 

kuchaytirish. 
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